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ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
INGATLAN KOZzVETITESI SZERZODESRE

- INGATLAN ERTEKESITESRE —

ALKALMAZO FEL: Pozsonyi Plankenauer Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-394080, székhelye: 1025
Budapest, Ferenchegyi Ut 37. mfszt 3. ajtd, az ingatlankozvetitéi névjegyzék nyilvantartasi szam:
706244/2024.)

HATALYBALEPES: 2024. majus 1.
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ALTALANOS RENDELKEZESEK

FOGALOMMAGYARAZAT:
Ajanlat: Az Ingatlanszerz6désre adott ajanlat, ideértve az esetleges viszontajanlatot is.
ASZF: A jelen altalanos szerzédési feltételek.
Dijalap: A megbizasi dij szamitasanak alapja.
Ertékesitend6 Ingatlan: A Szerz6désben megjelolt értékesitendé ingatlan.
Ingatlanszerz6dés: Ingatlan tulajdonjogdnak atruhazasara vagy bérbeaddsara iranyuld
szerz6dés vagy elészerz6dés.
Hirdetési Ar: A hirdetésben megjeldlendé felek altal kikotott a Szerzédésben kikotott
értékesitési ar.
Limitar: A felek altal a Szerz6désben kikotott minimalis értékesitési ar.
Kozvetitett Személy: Azon személy, aki Kozvetitd tevékenységének betudhatdéan szerzett
tudomast az Ertékesitendd Ingatlanrél. Minden olyan személy Kozvetitett Személynek
tekintend®, akir6l Megbizét Kozvetitd értesitette, kivéve ha korabban Megbizé ezen
személyrél mar tajékoztatta Kozvetitot.
Kozvetitohoz Kotheté Személy: Megbizoval barmilyen érdekeltségben allo, vele
oOsszefuggésbe hozhaté személy. Kilondsen, de nem kizarolag: i) Megbizé hozzatartozdja, ii)
a veluk (barmelyikikkel) ismerettségi kapcsolatban alld személy, iii) az 6 (barmelyikik)
érdekeltségukbe tartozd és/vagy altaluk (barmelyikik altal) képviselt vallalkozas, jogi
személy vagy jogi személyiség nélkili szervezet, annak tagja, vezet® tisztségviseldje,
alkalmazottja, kapcsolt vallalkozdsa, vagy barmilyen médon egylttm(ikodd partnere,
érdekeltje.
Paraméterek: A Szerz6désben rogzitett azon szempontok, amely alapjan Megbizé az
Ertékesitendd Ingatlant értékesiteni kivanja és amelyek alapjan Kozvetitd a tevékenységét
veégzi.
Kozvetito: Az ingatlan-kozvetitéssel megbizott Szerz6d6 Fél.
Szerz6dés: Az ingatlan-kozvetitésre sz6lo szerzédés.
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2.1.

ALKALMAZASI KOR:
A jelen ASZF a Pozsonyi Plankenauer Kft., mint megbizottal kétott azon Ingatlan-kozvetitésre
iranyulé szerz8désekre alkalmazandd, melynek célja Ingatlanszerz6dés megkotése.
A jelen ASZF alkalmazandé a Szerzédés értelmezésére, valamint a fogalmak, roviditések
jelentésére is.
A jelen ASZF annyiban alkalmazandé, amennyiben a konkrét Szerzédés eltéré rendelkezést
nem tartalmaz.
Ajelen ASZF a hatélybalépés napjan vagy azt kdvetéen kotott Szerzédésekre alkalmazando.

1. A SZERZODES LETREJOTTE

A Szerz8dés a Szerz8dd Felek alairasaval jon létre akkor, amikor azt valamennyi Szerz6dé Fél
alairta.

A Felek kozotti kordbbi kommunikacid, a Kozvetitd altal kildott tajékoztatdk, nyilatkozatok
ajanlati kotottséget nem eredményeznek, Szerz6dést nem hoznak létre, kivéve ha azok
kifejezetten igy szélnak vagy a szerz6d6 felek ekként allapodtak meg.

Szerz6dés csak irasban kothet§ érvényesen. A nem irasban megkotott Szerz6dés
érvénytelen. Felek kdzos megallapodds alapjan az irdsbeliség hidnya miatt érvénytelen
Szerz6dést visszamendblegesen érvényesnek mindsithetik.

A Szerz6dés hatarozott vagy hatarozatlan id6re jon létre.

A Szerz6dés lehet kizardlagos vagy nem kizardlagos. Kizardlagossagi kikotés hianyaban a
Szerz6dés nem kizarélagos.

V. A SZERZODES TARTALMA

A Szerz6dés tartalmat az alabbiak szerint kell megallapitani:

- Els6dlegesen a Szerzddés tartalma.

- Maésodlagosan, a Szerz6dés &ltal nem szabdalyozott kérdésekben a jelen ASZF.

- Harmadlagosan, a fentiek alapjan sem szabalyozott kérdésekben a jogszabalyok.

Tobb nyelven késziilt Szerz6dés esetén a magyar nyelv( szvegezés az iranyadd, vita esetén
a Szerz&dés tartalmat a magyar szovegezés szerint kell megallapitani.

V. A MEGBIzZOTT FELADATAI:
Kozvetit6 a Szerz6dés alapjan a Megbizé és harmadik személy kozott Ingatlanszerz6dés
megkotésenek elésegitésére iranyuld tevékenység folytatasara koteles. A Szerz6dés alapjan
Kozvetité a Megbizd részére Ingatlanszerz6dés létrejotte érdekében kozvetitési, elésegitési
tevékenységet végez az alabbiak szerint:

- Az Ertékesitendd Ingatlant hirdeti.

- Forgalmi értékbecslést végez.

- Az Ugyletek lebonyolitasahoz szukséges dokumentacidkat és okiratokat beszerzi és

elékésziti, az Ugylet megkotését elbsegiti.

Az Ingatlan hirdetése: Kozvetité feladata, hogy az Ertékesitendd Ingatlant értékesitésre
hirdeti az aldbbiak szerint:
A hirdetést a f6bb ismert internetes portalokon kivil egyedi projektértékelés alapjan végzi
az alabbiak figyelembevételével:
a) A Hirdetés szovegét és tartalmat a Paraméterek figyelembevételével kell kialakitani.
b) A legalacsonyabb hirdetési 4r a mindenkori Hirdetési Ar.
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2.3.

2.4.

3. Az

Az érdekldédbkkel a kapcsolatot felveszi, nekik tajékoztatast ad az alabbiak szerint:

Az Ingatlanrél, az értékesitési feltételekrél, valamint az egyéb lényeges kérdésekrol
tajékoztatast ad.

Az érdeklédbkkel egyeztet, azonban Ajanlatot vagy egyéb kotelezb erejl nyilatkozatot nem
tehet.

A nem egyeztett kérdésekrdl, tovabba Ajanlatrol vagy egyéb lényeges eseményrél
tajékoztatja Megbizét.

Kozvetitd kotelezettsége a hirdetés, azonban nem vallal felel6sséget azért, hogy az
értékesités sikeres is lesz. Kozvetitd semmilyen felelésséggel nem tartozik azért, ha
hirdetés ellenére mégsem lesz sikeres értékesités.

A Paraméterek meghatarozasaban Kozvetitd tanacsadast nyujthat, azonban a Meghizo
nem felel azért a Paraméterek megfeleléségéért, tovabba azért, hogy ezek alapjan sikeres
lesz az értékesités. Sziikség esetén javaslatot tesz a Paraméterek mdédositasara.

ingatlanok értékbecslése: Kozvetitd a kdzvetitéssel Osszefliggésben az Ertékesitendd

Ingatlanra értékbecslést végez.

3.1.

3.2.

Kdzvetitd ekodrben javaslatot tesz a javasolt Hirdetési Arra és Limitarra. A Kdzvetitd altal
ajanlott ar csak iranyado, tajékoztatd jellegli, az ar megszabdsa Megbizé feleléssége.
Megbizé tudomasul veszi, hogy Kozvetitd nem szakérté és a Kozvetitd értékbecslése nem
szakért6i vélemény, az értékbecslés egy esetleges hatdsagi, peres eljdrasban bizonyité
erével nem bir.

4. Dokumentaciék, Okiratok elékészitése: Kozvetité a hirdetéshez, az Ajanlathoz, valamint
Ingatlanszerz6déshez szikséges dokumentumok, adatok, okiratok beszerzése korében
kozrem(kodik, sziikség szerint a jogligylet megkotését elékésziti.

4.1.

4.2.

Kozvetit6 okirat szerkesztésre, ellenjegyzésre nem jogosult, ezért Kdzvetitd nem jogosult a
szerz6dést kot felek nyilatkozatat okiratba foglalni sem, ezért err6l Megbizonak kell
gondoskodnia, azonban ehhez Kozvetité szlikség esetén segitséget nyujt. Kozvetité a
nyilatkozatok kézbesitése soran kozremikodhet.

Kozvetit6 nem jogosult pénzletét kezelésére. Erre tekintettel kozvetité semmilyen
jogcimen nem jogosult a jogligyletben érintett felektél pénzt atvenni és azt kezelni ezért
err6l Megbizénak kell gondoskodnia, azonban ehhez Kozvetit6 szlikség esetén segitséget
nyujt.

5. Kiegészit6 szolgaltatasok: A Kozvetit6 kozvetitési tevékenysége az alabbi - kiegészitd jellegi
- szolgaltatasokkal egészilhet ki azzal, hogy ezen szolgéaltatasok kozil Kozvetité azokat
koteles elvégezni, amelyek az aktudlis Ugylet érdemi elintézéséhez szlikségesek.

d)

Az Ertékesitendd Ingatlanra vonatkozé adatok régzitése (fotd, alaprajz).

Az  értékesités elémozditdsa érdekében egyluttm(kodés szervezése mas
ingatlankozvetitékkel/irodakkal.

A megbizas adatainak szamitégépes nyilvantartasa.

A felek targyalasanak szakmai tdmogatasa.

Az ingatlan megtekintésének megszervezése.

Személyes jelenlét a szerz6déskotésnél, ill. az ingatlan birtokbaadasanal.

6. Kozvetitd nem felels azért, ha az Ertékesitett Ingatlanra a jogligylet végiil mégsem valdésul
meg.
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7. Kozvetitd a tevékenységét a hirdetés adatai, tovabba a hirdetd altal adott informacidk alapjan
végzi. Kozvetitd ezen adatok, informacidk helyességéért nem felelds, ebbdl eredd hibakért
Kozvetitével szemben semmilyen igény nem tamaszthato.

VL. MEGBIiz6 KOTELEZETTSEGEI
1. Megbizé vallalja, hogy a kozvetités soran Kozvetitével egyuttm(kodik, a szlkséges
nyilatkozatokat megteszi és a felvildgositast megadja, igy Megbizo vallalja kiilondsen az
alabbiakat:
1.1. Kozvetitével folyamatos kapcsolatot tart, a Kozvetité kérdéseire reagal.
1.2. Az érkezett Ajanlatra hataridén belll valaszol.
1.3. Az Ertékesitendd Ingatlant az aktudlis Hirdetési Ar alatt vagy a Paraméterekkel
ellentétesen nem hirdeti.
1.4. Haladéktalanul, de legalabb 48 6raval korabban koteles értesiteni Kozvetit6t
a) Ha az Ertékesitett Ingatlanra Kézvetitett Személy Megbizdval kapcsolatba (ép.
b) Ha az Ertékesitett Ingatlanra Kézvetitett Személy Ajanlatot tesz.
c) Ha a Kozvetitett Ingatlanra Kozvetitett Személlyel Ingatlanszerz6dés megkotésére keril
sor, az adasvételi szerz6dés megkotésének helyére és idejére kiterjed6en, amelyen a
Kozvetitd jogosult megjelenni.
d) Amennyiben a Kozvetité bevondsa nélkil egyezkedik, Ugy annak eredményérél, tovabba
a Ingatlanszerz6dés megkotéseérdl, a szerz6dés lényeges feltételeirdl, értesiti Kozvetitot.

2. Kozvetitéi dij:
2.1.  Megbizo a kozvetitésért kozvetitdi dijat fizet Kozvetitének az alabbi esetekben:
e) Ha az Ertékesitendé Ingatlanra a Megbizé Kdzvetitett Személlyel kot Ingatlanszerzédést.
f)  Ha az Ertékesitendé Ingatlanra Kozvetitett Személlyel elfogadott Ajanlat jott létre, ennek
ellenére az Ingatlanszerz6dés megkotése Meghizd érdekkdrében felmerilé okbdl nem
jon létre. A Megbizé érdekkorében felmerilé oknak mindsiil az olyan akadaly is, amelyrél
Megbizé a Kozvetitét nem tajékoztatta.
g) HaMegbiz6 az Ertékesitendd Ingatlanra Kézvetitett SzemélytSl szarmazé, Limitérat elérd
és a Paramétereknek megfelelé Ajanlatot alapos ok nélkil nem fogadja el.
h) Kizarélagos Szerz6dés esetén, ha Megbizd a kizdrélagossag megszegésével kot
Ingatlanszerzddést.
i) Ha Megbiz6 a Szerz6dés megszlinése utan 24 hénapon bellil Kozvetitett Személlyel kot
Ingatlanszerzdédést.
j)  Haafenti esetek barmelyike Kozvetit6hoz Kotheté Személlyel valésul meg.
2.2. Kizardlagos szerz6dés esetén a kizarélagossagi idé alatt vélelmezni kell, hogy az
Ingatlanszerzddést kot fél Kozvetitett Személy.
2.3. A Dijalap az Ingatlanszerz6désben, ennek hidanyaban az elfogadott Ajanlatban megjelolt
ellenérték, a megbizasi dij 6sszege a Szerz6désben meghatarozott mérték.
2.4.  Akozvetitéi dij megfizetése az aldbbiak szerinti idépontban esedékes:
a) A lIngatlanszerz6dés megkotését kovetd 8 nap. El6szerz6dés esetén ennek megkotését
kovetd 8 nap.
b) Ingatlanszerz6dés megkotésének elmaradasanak esetén az Ajanlat elfogaddsat kovetd
8 nap.
c) Megfeleld Ajanlat el nem fogadasa esetén az Ajanlati idd lejartat kovetd 8 nap.
2.5.  Akozvetitdi dijat forintban kell megfizetni.
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Amennyiben a jelen megbizas teljesitésre kerul, ugy a Megbizénak a megbizasi dijon tul
semminemd fizetési kotelezettsége nem all fenn Kozvetitd felé.

3. Kizardlagos szerzédés: Kizarélagos szerz6dés esetén Megbizé vallalja, hogy az Ertékesitendd
Ingatlanra a kizarélagossagi id6 alatt massal nem kot ingatlan-kozvetitésre sz6ld szerz6dést
€s a massal mar fennallé ilyen ingatlan-kozvetitdi szerz6dést 5 napon belll megsziinteti.

VIIL. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE
1. ASzerz8dés megszlinése:
1.1. A Szerz8dés megsz(inik a jogszabaly szerinti esetekben.
1.2. Ahatarozott idejl szerz6dés a hatarozott id6 lejartaval hatarozatlan idejlivé alakul at.

2. A Szerz6dés Megsziintetése:

2.1. A Szerz6dés megsziintethet6 az alabbi médokon:
a) Kozos megallapodéassal.
b) Rendes felmondassal.
c) Rendkivili felmondéssal.

3. K6z6s megallapodas: A Szerz6dés kozos megallapodassal megsziintethetd, melyben
rogziteni kell a szerz6dés megsziinésének napjat, tovabba az egymas felé fennallé esetleges
igényeket és azok rendezési madjat. Ennek hidnyaban a Szerz6dés a megallapodas napjan szlnik
meg.

4. Rendes felmondas:

4.1. A Szerz6dést a hatdrozott idé lejarta elétt rendes felmonddassal nem szlintetheté meg.

4.2. A hatarozatlan ideji Szerz6dést rendes felmondassal barmelyik szerz6dd fél
megszuntetheti.

4.3. Arendes felmondas esetén a felmond4dsi id6 30 nap. A Szerz6dés a felmondasi id6 utolsd
napjan szdnik meg.

4.4. Arendes felmondast indokolni nem kell.

5. Rendkiviili felmondas

5.1. A Szerzédés rendkivuli felmondassal abban az esetben szlintethetd meg, amennyiben a
masik fél sulyos szerz6désszegése a szerz6dés fenntartdsat lehetetlenné teszi, illetve ami
miatt a szerz6dés fenntartdsa a sértett félnek bizalomvesztés vagy egyéb okbdl nem all
érdekében. A jelen ASZF rendelkezésekben rogzitetteken tul rendkiviili felmondési jogot
alapoznak meg kuilondsen, de nem kizarélag az alabbi esetkorok:

5.1.1. Megbizdéi felmondast alapoznak meg:
a) Kozvetité a kozvetitési tevékenységeket nem végzi és azt 8 napos hataridével torténd
felszélitas ellenére sem kezdi meg.
b) Kozvetité az ingatlannal kapcsolatban a hataskorét tullépve folytat egyeztetést.
c) Kozvetité a Paramétereket Megbizé hatranyara megsérti.

5.1.2. Kozvetit6i felmondast alapoznak meg:
a) AKizardlagos Szerz6dés esetén a kizarélagossag megszegése.
b) Megbizé Kozvetitdvel nem mikodik egylitt, a kérdésekre nem reagal.
c) Megbizé az Ertékesitendd Ingatlant a mindenkori Hirdetési Ar alatt vagy a Paramétekkel
ellentétesen hirdeti.
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Megbiz6 az Ertékesitendd Ingatlanra a Kdzvetitét megkeriilve kot szerzédést (pl.: VI/2.1.
jpony).

e) Meghizé az Ertékesitendé Ingatlanra Kozvetitett Személyt6l szarmazd, Limitarat elérd és
a Paramétereknek megfelel6 ajanlatot alapos ok nélkil nem fogadja el.

f)  Megbizé a Kozvetitét megilletd dijat 15 nap pothataridében sem fizeti meg.

5.2. A Rendkivili felmondds azonnali hatalyu.
5.3. A Rendkivuli felmondast a fentiek szerint indokolni kell.

6. Koltségtérités, kartérités, kotbér
6.1.  Koltségtérités:

6.1.1. Kozvetit6ét koltségtérités illeti meg minden olyan esetben, ha a Megbizé érdekkorében,
felel6sségi korében felmerilt okbél nem tud olyan eredményt elérni, amely alapjan a
kozvetit6i dijra jogosult lehetne. Ilyen esetek kiilondsen, de nem kizarélag az alabbiak:

a) A Szerz6dés Megbizd érdekkorében, felel6sségi korében felmerild okbol Kozvetitd altal
rendkivili felmondassal felmonddsra kerill vagy egyéb médon megszinik.

b) Megbizé sajat maga Kozvetitd kézremiikddése nélkiil kot az Ertékesitendd Ingatlanra
Ingatlanszerzddést.

6.1.2. Rendes felmondas esetén koltségtérités nem jar.

6.1.3. A koltségtérités Osszege tételes koltségelszamolds alapjan szamitott vagy a Kozvetit6
altal elvégzett munkaval kapcsolatos felmerilt koltségigényhez igazodo, a
Szerz6désben eldre kikotott atalanyosszeg.

6.2.  Kotbér
6.2.1. Megbizd kotbért koteles fizetni Kozvetitének, ha a Szerz6dés Megbizd érdekkorében,
felel6sségi korében felmeruld okbol Kozvetitd 4altal rendkivili felmondassal
felmondasra kerul vagy egyéb modon megszUnik.
6.2.2. Rendes felmondas esetén kotbér nem jar.
6.2.3. AKotbér 6sszege: 1°000°000 Ft, azaz egy millio Forint.

6.3.  Kartérités:
6.3.1. Felek kotelesek egymasnak megtériteni a Szerz6dés megszegésével okozott karokat.
6.3.2. Akotbér mellett a kotbért meghalado kar érvényesithet6.

VIll. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Szerz6dd felek egymassal kotelesek egyuttmuikodni. A kapcsolattartds a Szerzédésben
rogzitett elérhetéségi adatokon keresztul torténik.

2. Felek a Szerz6déssel kapcsolatban a magyar birésag joghatésagat, a magyar jog szerint
illetékes magyar birésag illetékességeét kotik ki.

3. Felek a jogvitdkra magyar jog alkalmazasat, kiilondsen a Ptk. és az Ltv. rendelkezéseit kotik
ki.

4. Ajelen ASZF magyar szévegezése az irdnyado.

Pozsonyi Plankenauer Kft. Kdzvetitd, az ASZF alkalmazéja

Kiadas napja: 2024. majus 16.



